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MUHU VALLAVOLIKOGU

OTSUS

Hellamaa 15. november 2023 nr 122

Kuivastu kiila Merevilja katastriiiksuse detailplaneeringu vastuvétmine

Muhu Vallavolikogu algatas oma 15.03.2023. a otsusega nr 94 Muhu vallas Kuivastu kiilas
asuva Merevilja katastritiksuse (katastritunnus 47801:008:0147, pindala 18514 m?,
sihtotstarve maatulundusmaa) detailplaneeringu, jattis algatamata keskkonnamojude
strateegilise hindamise ning kinnitas detailplaneeringu ldhteseisukohad.

Detailplaneeringu eesmirgiks on suvila ja abihoone rajamine ning selle voimaldamiseks ranna
chituskeeluvoondi vihendamine. Tulenevalt ehituskeeluvoondi viahendamisest on tegemist
iildplaneeringut muutva detailplaneeringuga.

Detailplaneeringu (t66 nr 189120) koostaja on Klotoid OU.

Planeeringuga maiiratakse katastriiiksuste ehitusdigus ja arhitektuursed tingimused elamu ja
korvalhoonete rajamiseks, katastriiiksuse sihtotstarbed, liikluskorralduse pdohimdtted,
tehnovorkude, trasside ja tehnorajatiste asukohad, haljastuse pohimotted ja ulatus, seadustest
ja teistest Oigusaktidest tulenevate kitsenduste ja servituutide ulatus jms ning seatakse
keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Detailplaneeringuga ei nidhta ette planeeringuala kruntimist. Merevilja katastriiiksusele
voimaldatakse suvila ja abihoone piistitamist. Hoonete suurim lubatud ehitusalune pind on
120 m2. Krundi veevarustus tagatakse kavandatavast puurkaevust ning reovee kiitlemiseks on
lubatud kas kinnise kogumismahuti voi biopuhasti paigaldamine.

Juurdepéis planeeringualale on kavandatud mooda avalikus kasutuses olevat Bukino teed (tee
nr 4780237), Mihkli kinnistul asuvat erateed (Léati tee nr 4780371) ning Mere ja Merevilja
kinnistutel paiknevaid erateid. Lati tee on Muhu valla tildplaneeringus maératud perspektiivselt
avalikuks kasutuseks. Planeeringuga nihakse ette avalik juurdepdds kallasrajale (jalgsi,
jalgrattaga ja muul sellesarnasel viisil).

Tulenevalt vajadusest parendada Mere katastriiiksusel asuvat teed, laiendatakse
detailplaneeringuala juurdepéasutee ulatuses. Uus planeeringuala on esitatud kdesoleva otsuse
lisas 1. Laiendatud planeeringuala holmab Kogu Merevilja katastriiiksust ning Mere
katastritiksust juurdepdésutee ulatuses. Laiendatud planeeringuala suurus on ligikaudu 1,89 ha.



Detailplaneeringuga tehakse ettepanek ranna ehituskeeluvoondi vihendamiseks Merevélja
katastriiiksusel hoonestusala ja kavandatava juurdepaisutee ulatuses. Mere katastriliksuse osas
on Muhu valla iildplaneeringuga ehituskeeluvoondit varasemalt vahendatud.

Koostatud detailplaneering on kooskdlas Muhu valla iildplaneeringu pohimotetega. Muhu valla
iildplaneeringuga ei ole planeeringualale reserveeritud iihtegi maakasutuse juhtotstarvet.
Vastavalt iildplaneeringule on aladel, kus ehitustegevus on lubatud, kuid pole miiratud
juhtotstarvet, soovituslik suund eelkoige elamumajandus, puhkemajandus,
mahepdllumajandus, kohalikel traditsioonidel pohinev véiketootmine ja -ettevotlus. Merevilja
katastriiiksuse detailplaneeringuga kavandatu vastab soovituslikule maakasutussuunale.

Muhu valla tldplaneeringu kohaselt asub planeeringuala Voikiila vairtuslikel maastikel.
Uldplaneeringu kohaselt peavad uued hooned sobituma visuaalselt ja ruumiliselt iimbruskonna
miljodsse. Jargida tuleb hoonete traditsioonilist paigutust teiste hoonete ja teede suhtes ning
hoonestuse kavandamisel tuleb ldhtuda véiljakujunenud kiilatiiiibist.

Planeeringuala asub suures osas kohaliku tdhtsusega pdllumajandusmaal, mis vastavalt Muhu
valla ildplaneeringule vilistab {ildjuhul ehitustegevuse. Ldhtudes olemasolevast
kiilastruktuurist voib kaalutlusotsuse alusel lubada hoonestuse rajamist pdllumassiivi
servaalale.

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud iildplaneeringu tingimustega. Hoonestus on
kavandatud rajada pdllumassiivi servaalale, olemasoleva hoonestusega samale chitusjoonele,
kus see sobituks olemasoleva asustusega. Detailplaneeringuga kavandatud tegevusega ei nihta
ette olulisi muudatusi maastikustruktuuris ega maakasutuses. Tdhelepanu on pddratud
vajadusele leida timbritseva keskkonnaga harmoneeruv lahendus.

Viikeses ulatuses jadb planeeringualale Muhu valla tildplaneeringuga vdimaliku piisiiihenduse
tarbeks reserveeritud sillatrassi koridor. Nimetatud piirangualale detailplaneeringuga tegevusi
ei kavandata.

Planeeringuala idaserv jaab ca 342 m? ulatuses Viinamere hoiualale, mis kuulub Natura 2000
vorgustikku Vidinamere loodus- ja linnualana. Detailplaneeringuga ei kavandata tegevusi
hoiualale.

Muhu Vallavalitsus korraldas 11.07.2023-11.08.2023 detailplaneeringu eelndu avaliku
véljapaneku, mille kestel oli kdigil vdimalik esitada arvamust planeeringu eskiislahenduse
osas. Detailplaneeringu eelndu avaliku viljapaneku tulemuste avalik arutelu toimus
18.08.2023. Eskiislahenduse avaliku viljapaneku jooksul avaldasid arvamust planeeringu
naaberkinnistute omanikud. L&htuvalt esitatud arvamustest tdiendati detailplaneeringut
naaberkinnistutele juurdepdisu kiisimustes.

Detailplaneeringu koostamisel on tehtud koost66d vastavalt planeerimisseadusele ja Vabariigi
valitsuse 17.12.2015 médrusele nr 133 ,,Planeeringute koostamisel koostdo tegemise kord ja
planeeringute kooskolastamise alused*.

Detailplaneering esitati kooskolastamiseks Padsteametile ja Keskkonnaametile ning arvamuse
avaldamiseks naabermaaiiksuste omanikele ja puudutatud isikutele.



Padsteamet kooskdlastas 18.09.2023. a kirjaga nr 7.2-3.4/416-4 detailplaneeringu
tuleohutusosa.

Transpordiamet kooskolastas 12.09.2023. a kirjaga nr 7.2-2/23/1399-5 detailplaneeringu, tuues
vélja, et planeeringuga riigiteele nr 10 Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare kavandatud
perspektiivse sidekaabli edasisel projekteerimisel tuleb arvestada Muhu Vallavolikogu
17.08.2022. a otsusega nr 55 kehtestatud Kuivastu sadama detailplaneeringuga.

Keskkonnaamet kooskolastas 04.10.2023. a kirjaga nr 6-2/23/13270-3 detailplaneeringu.

Telia Eesti AS (14.08.2023 kooskdlastus nr 38157090) ning Elektrilevi OU (09.08.2023
kooskolastuse nr 8686488393) on detailplaneeringu kooskolastanud.

Regionaal- ja Pollumajandusministeerium esitas 21.08.2023. a kirjaga nr 14-3/1453-1 ning
05.10.2023 kirjaga nr 14-3/1453-3 omapoolsed arvamused Kuivastu kiila Merevilja
katastritiksuse detailplaneeringu eelndu kohta. Detailplaneeringut on tdiendatud vastavalt
esitatud arvamusele — planeeringualasse haarati ka Mere maaiiksusele jadv juurdepédsutee osa,
mis vajab parendamist, planeeringu seletuskirjast eemaldati viited riigi eriplaneeringule,
detailplaneeringut tépsustati juurdepddsuteede ning servituutide seadmise vajaduse osas,
Detailplaneeringut tiiendati kallasrajale juurdepdisu tagamise osas.

Planeeringulahenduse osas avaldas arvamust Mere katastriiiksuse omanik, kes td1 oma
19.09.2023 arvamuses vilja, et ei soovi, et tee olemust oluliselt muudetaks, kuna tee aluspohi
on tugev ning kruusatee puhul valguks kivid Mere kinnistule, mis segaks muru niitmist.

Lahtuvalt esitatud arvamusest muudeti detailplaneeringu lahendust. Planeeringu seletuskirja
taiendati juurdepadsutee laiendamise tingimuste osas, mis vihendavad tee laiendamisega
kaasnevaid voimalikke mojusid.

Vastavalt Muhu valla iildplaneeringule tuleb juurdepiés hoonestusaladele lahendada eelkdige
olemasolevate teede kaudu. Mere kinnistut ldbiv tee on ainus olemasolev tee, mis viib
Merevilja katastriiiksusele. Merevilja katastritiksusele on kavandatud vaid iihe elukondliku
hoone rajamine ning detailplaneeringuga ei méérata teed avaliku kasutusega teeks, mistottu ei
ole oodata tee kasutamise méirkimisvédrset suurenemist. Tee kasutamiseks sOlmitakse
maaomanike vahel notariaalne servituudileping, mille kdigus on maaomanikel voimalik kokku
leppida, millistel tingimustel teed kasutatakse. Takistamaks korvalistel soidukitel eratee
kasutamist, on voimalik tee tdhistada vastavate litklusmarkidega. Lahtuvalt eelnevast asub
volikogu seisukohale, et planeeringulahenduses kavandatud juurdepiédsutee on optimaalseim.

Rohkem ettepanekuid ega arvamusi planeeringulahenduse osas ei laekunud.

Muhu  Vallavolikogule  planeerimisseaduse  kohaseks  vastuvotmiseks — esitatud
detailplaneeringu lahendus vastab seaduste ja nende alusel antud digusaktidega sdtestatud
nduetele, vallavolikogu otsusega kinnitatud ldhteseisukohtadele ning selle koostamisel on
tehtud koostood valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid kiisimusi detailplaneering
kisitleb. Kavandatav tegevus on kooskolas Muhu valla iildplaneeringus sétestatud valla
ruumilise arengu pohimotetega.

Vallavolikogu margib, et avaliku véljapaneku korraldamise eesmirgiks on avalikkuse
kaasamine planeeringu koostamise protsessi, et vélja selgitada kodikide planeeringust huvitatud
isikute seisukohad planeeringu lahenduse osas. Parast huvitatud isikute seisukohtade selgumist



on voimalik, et jargnevates planeerimismenetluse etappides planeeringulahendus muutub, kuna
planeerimismenetluse eesmirk on tagada vdimalikult paljusid osapooli rahuldava lahenduse
leidmine planeeringu kehtestamise hetkeks.

Tuginedes planeerimisseaduse § 86, § 87 ja §142 Ig 2 ja eeltoodule, Muhu Vallavolikogu

otsustab:

1. Laiendada Kuivastu kiila Merevilja katastriiiksuse detailplaneeringuala juurdepédésutee
ulatuses vastavalt kdesoleva otsuse lisas 1 toodud asendiplaanile.

2. Votta vastu ja suunata avalikule véiljapanekule Kuivastu kiila Merevilja katastriiiksuse
detailplaneering.

3. Korraldada detailplaneeringu avalik viljapanek ajavahemikul 05.12.2023 — 12.01.2024
Muhu vallamajas, aadressiga Muhu vald Liiva kiila Keskuse.

4. Korraldada detailplaneeringu avaliku véljapaneku tulemuste arutelu 18.01.2024 kell 16.00
Muhu vallamajas, aadressiga Muhu vald Liiva kiila Keskuse.

5. Avaldada teade avaliku véljapaneku ja arutelu kohta vdhemalt iihes maakonnalehes, valla
kodulehel ning Liiva kiila teadete tahvlil.

6. Otsus joustub teatavakstegemisest.

Otsust on véimalik vaidlustada 30 pdeva jooksul haldusakti teatavakstegemisest, esitades vaide
Muhu Vallavolikogule haldusmenetluse seaduses sitestatud korras voi esitades kaebuse
Tallinna Halduskohtu Parnu Kohtumajale halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras.

/allkirjastatud digitaalselt/
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